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UTSTALLNING 11
Normalt planforfarande
ENLIGT APBL

Detaljplan for Stjartnas, Ska-Eneby 1:30 m.fl. pa Faringso i Eker6
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2010.5.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

| detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman fér den
allmanna platsmarken, sasom vagar och grénomraden. | Ekerd kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip galla. Kommunens skal
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
1988-04-26, bekraftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-12-
13, dels pa det aktuella planomradets lage, avskilt fran tatorterna, med enskild
vaghallare som skoter tillfartsvagarna.

Tidplan

En preliminar tidplan for planprocessen ser ut enligt foljande:
Ar Kvartal Beslut

2013 1 BN beslutar om samrad

2013 3 BN beslutar om utstallning

2015 2 BN beslutar om utstallning 11
2015 3-4 BN godkadnnande

2015 4 Kommunfullméaktiges antagande
2015 - Laga kraft (utan 6verklagande)

Tidplanen forutsatter att 6verenskommelser kan traffas med berérda fastighetséagare.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar. Genomférandetiden for allméan platsmark,
WVi, WB; samt E-omrade borjar nar detaljplanen vinner laga kraft. For kvartersmark
borjar genomforandetiden 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Motiveringen till detta &r att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och gator
ska ha skett innan nya bostader kommer till inom omradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla,
men den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).
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Verksamhet — Malardarnas batvarv

Under mycket lang tid har inom planomradet bedrivits service och reparationsvarv
for batar. For uppforande av ny bostadsbebyggelse behovs visst skyddsavstand till
den befintliga verksamheten.

Avtal

For att kunna genomféra planférslaget erfordras att exploateringsavtal tecknas med
flertalet fastighetségare inom planomradet. Sedan hosten 2014 har Eneby-Enlunda
vagforning ansvar for skotseln av vagarna i omradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar foér nédvandig utbyggnad av allméan plats. Kostnaden for detta
finansiseras genom det exploateringsbidrag som tas ut av de fastigheter som i
detaljplanen tilldelas nya byggratter. Exploateringsbidraget regleras i
exploateringsavtal som skrivs med berdrda fastighetsagare.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och foér att nédvandig
fastighetsbildning kommer till stand.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for utbyggnad av elnat i omradet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten- och spillvattenledningar finns utbyggt till det narbeldagna Enlundaomradet.
Motivet for att detaljplanelagga nu aktuellt omrade ar att VA- ansluta omradet till det
kommunala verksamhetsomradet. Dagvatten inom kvartersmark forutsatts
omhandertas lokalt pa de enskilda tomterna. Vagféreningen ansvarar som vaghallare
for hantering av vagdagvatten och skotsel av diken for att ta hand om dagvatten langs
med de enskilda lokalvagarna.

Vagar och trafik

Tillfart till omradet sker via tre stickgator som var for sig ansluter till Enlundavéagen.
Véagarna till omradet utgors av sma slingriga grusvéagar av lag standard och
begransade mojligheter till méten. For att kunna mdjliggéra ny bostadsbebyggelse ar
det nédvandigt att det sker en upprustning av vagarna med breddning alt. ett flertal
motesplatser. Projektering av vagarna kommer ske i samrad med Eneby-Enlunda
vagforening. Utbyggnaden och upprustning av gator, gangvagar och
aktivitetsyta/lekplats far 6verenskommas i exploateringsavtal med berérda
fastighetsagare.

Standardforbattringar av vagar och delvis ny vagdragning av Stjartnas varvsvag
beddms fa bekostas av de fastighetsagare som erhaller nytillkommande byggrétter
inom planomradet.

Parkering
Boende- och besoksparkering ska ske pa respektive fastighet.
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Natur

I omradet planlaggs for naturmark. Naturmarken planlaggs for att sakerstalla att
inslag av det 6ppna landskapet finns kvar i planomradet och inte bebyggs med
bostader. Marken ska hallas allmant tillganglig.

Pa en av platserna finns aven markeringen "lek”. Detta mojliggor for forvaltande
forening att skapa en gemensam lekplats fér boende i naromradet att moétas och ha
en gemensam lekyta for sadant som inte ryms inom den egna fastigheten.

Mur, staket eller klippt hack ska finnas i fastighetsgrans mot allman platsmark
NATUR samt mot odlingsmark och skog norr och ¢ster om plangransen (till en hojd
om 0,8-1,1 meter). Darigenom blir det tydligt vilka ytor allmansratt galler vid och
vilka ytor som ar hemfridszon.

Uppvarmning
Bostadsfastigheterna kommer att ha enskilda anlaggningar for uppvarmning.

El- och teleledningar
En dversyn av elnatet och ev behov av teleledningar far goras i samband med
utbyggnaden. Fortum far vid behov uppféra ny transformatorstation.

Mark

Planomradet utmarks av en kuperad terrang, med delvis berg i dagen som sluttar ned
mot Malaren. Det far ankomma pa respektive fastighetsagare att sjéalv gora
erforderliga geotekniska utredningar infor nybebyggelse. Det finns inga kdnda
féroreningar i marken.

Arkeologi
Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
All erforderlig fastighetsbildning for respektive berord fastighet ska vara genomford
innan bygglov beviljas for den foreslagna bebyggelsen.

Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen. Kommunen ager ingen mark i omradet utan agobilden ar
relativt splittrad med ett storre antal enskilda fastighetsagare. Planomradet omfattar
cirka 28 ha.

Fastighetsbildning
Ansokan om avstyckningar och ev. bildande av gemensamhetsanlaggningar gors hos
Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan. Kostnader for detta betalas av sokanden.

Ledningar, (va, el, tele) inom privata fastigheter tryggas i plankartan med u-omraden
vilket ger forutsattningar for ledningsratt alternativt servitut.

Gemensamhetsanlaggning

Vé&g- och naturmark inom planomradet ska inrattas som gemensamhetsanlaggning.
For befintliga infartsvagar finns en forvaltande forening. Denna bor kunna ta éver
skotseln aven for naturomradena. Alternativt kan en separat
gemensamhetsanlaggning bildas for detta. Daruttéver behdvs
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gemensamhetsanlaggning/alt servitut for ndgra av angéringsgatorna pa kvartersmark
inkl. utrymme for sopkarl.

Att gemensamhetsanlaggning inrattas innebar att anlaggningen skdts gemensamt och
att kostnaderna for utforande, drift och underhall fordelas mellan de deltagande
fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmateriet vid en
anlaggningsforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Flertalet ekonomiska fragor for detaljplanens genomforande behandlas i
exploateringsavtal, sdasom utbyggnad och upprustning av vagnatet,
lantmaterikostnader m.m. och bekostas av de som har nytta av
detaljplaneléaggningen, dvs. de som tilldelas nya byggratter i detaljplanen.

Avtal

Avtal kommer att tecknas med samtliga fastighetsagare som tilldelas nya byggratter i
detaljplanen. I detta avtal kommer ett exploateringsbidrag att specificeras for
utbyggnad av vagarna i omradet.

Anslutningsavgift
Vid anslutning till kommunens vatten- och spillvattenanlaggning tillampas
kommunens VA-taxa.

Vid anslutning till elnatet debiteras en kostnad fran Fortum AB.

Forvaltning

Detaljplanen tas fram med enskilt huvudmannaskap. Detta innebar att saval teknisk
som ekonomisk forvaltning av allmanna platser ska skotas av de boende i omradet,
forslagsvis genom den befintliga vagforeningen.

TEKNIK- OCH EXPLOATERINGSKONTORET

Malin Larsson
Exploateringsingenjor
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